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Ustawa okresla:

- Zasady ksztattowania polityki przestrzennej przez jednostki samorzadu terytorialnego i organy
administracji rzgdowej,

- Zakres i sposoby postepowania w sprawach przeznaczania terendw na okreslone cele oraz ustalania
zasad ich zagospodarowania i zabudowy - przyjmujgc tad przestrzenny i zréwnowazony rozwdj za
podstawe tych dziatan.

W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie zwtaszcza:

- wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

- waloru architektoniczne i krajobrazowe;

- wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
leSnych;

- wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesnej;

- wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osdb niepetno-
sprawnych;

- walory ekonomiczne przestrzeni;

- prawo wtasnosci;

- potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

- potrzeby interesu publicznego;

- potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych.
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MIEJSCOWY PLLAN ZAGUOSPUDARUOWANIA
PRZESTRZENNEGO

NARZEDZIE W WALCE O DOBRA PRZESTRZEN!!!!




STRUKTURA
ATUDILM MPZP

dokumenty sporzgdzone przez Wéjta/Burmistrza/Prezydenta
uchwalone przez Rade Gminy

ZASIEG cata Gmina fragment Gminy
TREEE zapisy ogolne zapisy szczegbtowe,
informacja o miescie i jego wytyczne, zasady
mozliwosciach

DOKUMENT WYJSCIOWY AKT PRAWA LOKALNEGO
do innych dokumentow

UCHWALA - TEKST MPZP
ZAtACZNIK DO UCHWALY - RYSUNKI, MAPY ITP

Studium dotyczy catej gminy i jest dokumentaem ogdlnym, bezposrednio nie ma przetozenia na ksztattowanie przestrzeni, ale powstajgce
plany miesjcowe musza by¢ zgodne z studium.

Plan miejscowy jest precyzyjnym dokumentem prawnym. Realziowane inwestycje musza by¢ zgodne z planem miejscowym. Od zapisow
planu miejscowego nie mozna uzyskaé odstepstwa.

Whiosek - obydwa opracowania na etpaie ich tworzenia warto analizowac i mie¢ na nie wptyw poprzez wnoszenie wnioskdw i uwag miez-
kancow.
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Lt NAM DAJ4 TE DOKUMENTY?

zasady ksztattowania przestrzeni,
wyznaczenie kierunkéw polityki przestrzennej i rozwoju gminy,
krdtsza procedura inwestycyjna,
informacja o mozliwosciach inwestycyjnych,
uporzgdkowanie informacji przestrzennej,

jest narzedziem w dziataniach majgcych na celu dbatos¢ o jakosc
przestrzenng gminy.

Studium oraz MPZP sa narzedziami, ktére umozliwiajg wptyw na ksztattowanie przestrzeni. Na pewno nie sa to narzedzia idealne, ale

takimi dysponujemy w ramach obowigzujacego prawa.

Warto na etapie tworzenia planéw miejscowych zastanowic sie nad tym w jaki sposoéb ich zapisy wptyna na przestrzen ktéra nas interesu-
je, jakie przyniesie dla nas korzysci, jak réwniez zagrozenia i jak warto na nie wptyna¢. Starajmy sie jednak to analizowa¢ obiektywnie.
Bronmy swoich intereséw, ale patrzmy na catos¢ gminy. Moze proponowane rozwigzania sa dobre dla gminy , albo wynikajg z istotnych

uwarunkowan.




PRUCEDURA UZYSKANIA POZWULENIA NA BUDOWE

przed
podjeciem decyzji
INWESTOR | o inwestycji konieczne jest
sprawdzenie
mozliwosci realizacji
inwestycji

projekt musi by¢ zgodny z

ARCHITEKT zapisami MPZP
PROJEKT BUDOWLANY )

> przed

STAROSTWO wydaniem decyzji o pozwole-

niu na budowe Starostwo sprawdza
zgodnos¢ z zapisami z MPZP,

> w sytuacjach niejasnych moze zwrdcic sie o
interpretacje zapiséw do gminy,
> odpowiedzialno$é za zgodno$¢ projektu z
MPZP ponosi Architekt

POZWOLENIE NA BUDOWE

Plan miejscowy tworzony przez gmine, obowigzujgcy inwestora i architekta wykonujgcego projekt podlega sprawdzaniu przez starostwo.
Udziat tak wielu stron w postepowaniu moze utrudniac¢ ocene i interpretacje planu. Warto aby plany miejscowe, ich zapisy w tym wnoszone
uwagi byty proste i jednoznaczne.




LWICZENIE
Przeczytaj fragment tekstu Planu Miejscowego dla fragmentu przestrzeni w Suchej Beskidzkiej i
zastanow sie co wg ciebie mozna wybudowacd.

5. W § 33 ust. 2 po punkcie c¢) dodaje sie punkt d) o nastepujgcym brzmieniu:
,d) obiektu handlowo-ustugowego, niezwigzanego z podstawowym przeznacze-
niem, na dziatce ewidencyjnej nr 9523/4.

6. W § 33 ust. 3 po punkcie b) dodaje sie punkt c) o nastepujacym brzmieniu:

c) realizacja obiektu handlowo-ustugowego na warunkach jak na terenach ustug
komercyjnych oznaczonych symbolem Uc, przy czym powierzchnia uzytkowa
przeznaczona na cele handlowo-ustugowe nie moze stanowic wiecej niz 50% pow-
ierzchni uzytkowej obiektow wystepujacych na catym terenie, a powierzchnia
sprzedazy nie moze przekroczy¢é 2000m2; dodatkowo zabezpieczy¢ dostep do
drogi publicznej poprzez drogi wewnetrzne i dojazdy niewydzielone prowadzone
wzdtuz linii kolejowej po stronie potnocnej terenu.



LWICZENIE
Po przeanalizowaniu tekstu uchwaty odpowiedz na pytanie. Czy mozna na zaznaczonej dziatce wy-
budowac¢ dwa sklepy - budynki o funkcji handlowo-ustugowej réznej branzy ( spozywcza oraz dom

i ogréd?




CWICZENIE

ODPOWIEDZ:

Planowana inwestycja: 2 pawilony handlowe - kazdy o innej branzy i asortymencie produktow.
Dla wiekszosci oséb czytajgcych tekst planuu miejscowego planowana inwestycja jest mozliwa do realziacji.

Na etapie uzyskiwania pozwolenia na budowe projekt planowanej ionwestycji zostat zakwestionowany przez starostwo
wydajece pozwolenie na budowe.

Powdd: tres¢ planu miejscowego mowi o realziacji obiektu, wiec organ wydajacy pozwolenie na budowe nie byt
pewien czsy mozna wybuidowac dwa pawilony na jednej dziatce.

Plan miejscowy tworzy gmina, architekt tworzy projekt zgodny z planem miejscowym, a starosta wydajac decyzje o
pozwoleniu na budowe sprawdza zgodno$¢ zamierzenia z planem miejscowym. Starosta - czyli organ, ktory nie ma
wptywu na proces tworzenia i zapiséw planu miejscowego.

Wg ustawodawcy taka procedura i tréjstronny wptyw miaty zapewnic ograniczenie naduzy¢.

W rzeczywistosci w przypadku niejednoznacznych zapiséw i réznych interpretacji moze dochodziu¢ do probleméw z
realizacjg inwestycji.




ETAPY PRULEDUWANIE STUDIUM MIESZKANIEC

zawiadamia instytucja
i organy uzganiajace i
opiniujace
Rada gminy OGLOSZENIE o KAZDY ZAINTERESO- W/B/P sporzgdza projektu
podejmuje uchwate o przystgpieniu do WANY moze w ciggu studium rozpatrujac
przystgpieniu do sporzadzania studium 21 dni ztozy¢ wniosek whioski i uzyskuje wszelkie
sporzadzania studium dotyczacy studium uzgodnienia

W prasie, przez
obwieszczenie
- okresla forme, miejsce i
termin (min 21 dni)
sktadania wnioskéw

OGLOSZENIE o Wyktada do publicznego KAZDY ZAINTERESO- W/B/P przedstawia
wytozeniu projektu wgladu/publikuje na stronach WANY moze w ciggu radzie do uchwalenia
studium do internetowych na okres 21 dni + 21 dni ztozy¢ uwagi projekt z listg nieuw-

publicznego wgladu organizuje DYSKUSJE PUBLICZNA dotyczacy studium zglednionych uwag

W prasie, przez
obwieszczenie 7 dni
przed wytozeniem

Wskazane terminy sktadania wnioskdéw i uwag sg w ustawie okreslone jako minimum. Wskazane bytoby wydtuzenie tych terminéw o 7 lub
14 dni co gmina moze zrobic.

Czestym argumentem z strony urzeddéw jest koniecznos¢ wydtuzenia cztej procedury, ale w czy wydtuzenie o nawet miesigc procedury ktéra
i tak trwa ponad rok to rzeczywiscie problem?




ETAPY PRUCEDUWANIE MPZP MIESZKANIEC

zawiadamia instytucja
i organy uzganiajace i
opiniujace
Rada gminy OGLOSZENIE o KAZDY ZAINTERESO- W/B/P sporzadza projekt OGLOSZENIE o
podejmuje uchwate o przystgpieniu do WANY moze w ciggu Planu rozpatrujgc wnioski i wytozeniu projektu

przystgpieniu do sporzadzania MPZP 21 dni ztozy¢ wniosek uzyskuje wszelkie uzgod- planu do
dotyczacy studium nienia publicznego wgladu

sporzadza prognoze
skutkéw finansowych

sporzadzania MPZP

W prasie, przez
obwieszczenie 7 dni
przed wytozeniem

W prasie, przez
obwieszczenie
- okresla forme, miejsce i
termin (min 21 dni)
sktadania wnioskéw

ponawia uzgodnienia

Wyktada projekt planu i prog- KAZDY W/B/P rozpatruje W/B/P wprowadza W/B/P przedstawia radzie
noze oddziatywania na srodowis- ZAINTERESOWANY uwagi w ciggu 21 dni zmiany do projektu do uchwalenia projekt

ko do publicznego wgladu + ztozy¢ uwagi od uptywu terminu planu wynikajace z planu miejscowego z listg

organizuje DYSKUSJE PUBLICZNA dotyczacy planu ich sktadania rozpatrzenia uwag nieuwzglednionych uwag

w prasie, przez obwieszczenie w terminie 14 dni od
- wytozenie trwa min. 21 dni dnia zakoniczenia okresu
wytozenia projektu planu

Dla zapewnienia aby ztozone wnioski lub uwagi nie byty oddalone z wzgledéw formalnych nalezy pilnowaé terminéw.
Ustawa nie okresla zakresu io formy dyskusji publiucznej, ktéra moze byé dobrym i twdérczym elementem opiniowania planu miejscowego
przez mieszkancéw, ale tylko wtedy gdy nie jest ograniczona do motziwosci przyjscia do urzedu i wypoiedzenia swojego stanowiska.

archYanly




WYLGZENIE PUBI.ICZNE

KONSULTACJE SPOLECZNE

Wytozenie publiczne studium i planéw miejscowych zadwno na etapie sktadania wnioskow jak i uwag to element procedury tworzenia
planu miejscowego okreslonej ustawa.

Wady: trudny dostep do materiatdw, problemy z zrozumieniem mapy, problemy z zrozumieniem zapiséw prawnych

Zdecydowanie lepszym rozwigzaniem jest przeprowadzenie konsultacji spotecznych, ktérych gtownym zatozeniem powinno by¢ dotarcie
do mieszkancéw, diagnoza ich potrzeb i ich przetozenie na wnioski formalne, a takze przedstawienie zatozen urbanistycznych i prawnych
w spsodb dostepny i zrozumiaty dla mieszkancow.

Konsultacje spoteczne warto przeprowadzi¢ przed przystgpieniem do tworzenia planu miejscowego, aby staty sie punktem wyjsciowym do
tworzenia dokumentu planistycznego.




ELEMENTY WPLYWU MIESZKANCGW NA MPZP

WNIOSEK DOTYCZACY MPZP
OPINIE DO PROJEKTU PLANU

DYSKUSJA PUBLICZNA
NAD PROJEKTEM PLANU

arch=yany



KT WYKONUJE MPZP?

OSOBY Z UPRAWNIENIAMI URBANISTYCZNYMI

0SOBY, KTORE UKONCZYtY STUDIA O KIERUNKU
ARCHITEKTURA, URBANISTYKA | GOSPODARKA PRZESTRZENNA

wytonieni w trybie

2AMGWIEN PUBLICZNYCH

Uprawninia do wykonania zawodu i doswiadczenie nie zapewnia petnej wiedzy o przestrzeni, ktdrg urbanista projektuje
Plany miejscowe powstac powinni w oparciu o znajomosc i dogtebng analize opracowanego terenu.

Procedura zamowien publicznych nie zapewnia wyboru projektanta znajgcego bardzo dobrze teren, a pracuje on (w dobrej wierze) w oparciu
o pozyskiwane informacje. Warto zadbac¢ aby projektanci posiedli wszelkg wiedze na temat terenu objetego opracowywaniem planu.

archYanly



BLEDY

LEGENDA:

USTALENLA PLANU:
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USTALEMA KONSZRWATORSRE:
+ itlekly sibbe archHabliry ot Schinss w pens

- trasy rowerowe
bez nalezytej analizy
stanu istniejgcego

ELEMENTY INFORMACYJNE:
[r——

Na tej ulicy powinny zmiescié sie obok siebie: chodnik (x2), jezdnia dla samochoddw, tory tramwajowe i jeszcze trasa rowerowa.
Takie rozwigzanie, mimo ze zgodne z obowigzujacymi przepisami okreslajgcymi wielkosci poszczegdlnych elementdéw, to bedzie rozwigzaniem
ztym funkcjonalnie




BLEDY
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Na jednym kwartale znajduje sie scista zabudowa kamienic oraz budynki wolnostojgce.
Zarowno niektdre kamienice nie spetniajg wskaznikdw (za duzo kondygnacji) jak i budynki wolnostojace,
dla ktorych trzeba ograniczac zakres terenu inwestycji aby spetni¢ warunki MPZP

arohYanly



BLEDY

- przebieg lini zabudowy przypadkowy
- max wysokos$¢ budynku nizsza niz w
budynkach sasiednich
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Plan miejscowy zakazywat przekroczenie wysokos$ci 10m budynku, mimo
,2ze po drugiej stronire znajdujg sie budynki wyzsze o kilka metréw.

Sciecie naroznika budynku wynikato z przebiegu linii zabudowy, mimo ze
narozniki innych budynkéw nie posiadajg takiego rozwigzania.

S3 to proste elementy, ktére na ktére mozna i warto zwrdci¢ uwage w trak-
cie wnoszenia uwag do MPZP

archYanly



BLEDY

Teren z niewielkim obiektem ustugowym zostat objety
zakresem zieleni urzadzonej (park) i podlega zasadom
ksztattowania jak przestrzen w parku, mimo, ze znajduje
sie przy drodze i w poblizu wezta komunikacyjnego
(przystanki autobusowe).

Studium zakfgdajace obszar o funkcji zieleni lub ustug . MPZP jest
zgodny z zatozeniami studium, lecz wybranie funkcji zieleni
uniemoztiwito rozbudowe niewielkiego obiektu, ktéry ze wzgledu na
niewielkie gabaryty jest niefunkcjonalny i obecnie iee zadowala ani
wtadz miasta, ani mieszkancow, a wtascicielowi uniemoztiwia prze-
budowe ktéra podniostaby walory funkcjonalne i estetyczne
przestrzeni, a whascicielowi przyniosta uzasadnienie finansowe.




DGSWIADCZENIE

arsziaty cdukacyjne architekicniczne z cziccimi

Mocno wierze, ze udziat mieszkaricéw w planowaniu przestrzennym jest nie tylko mozliwy, ale wrecz konieczny. Narzedzia prawne, aczkol-
wiek istotne w procesie tworzenia dokumentéw planistycznych i warte wykorzystania, sg trudne do uzywania przez mieszkaincow i maksy-
malnego ich wykorzystania.

Jak sprawi¢ aby udziat mieszkarnicdw w procesie wptywu na przestrzen byt bardziej odczuwalny?

Przeswiadczony jestem, ze powstanie dokumentow prawnych jakimi sg plany miejscowe powinno by¢ poprzedzone dziataniami, projektami
czy koncepcjami wizjonerskimi, gdzie fatwiej i lepiej mozna uzyskaé, wprowadzic¢ i uwzglednié potrzeby i pomysty mieszkancéw.

Réwniez kazda forma edukacji architektonicznej i urbanistycznej - rowniez przeznacoznej dla dzieci podnosi $wiadomos$é mieszkancéw na
Swiadomy wptyw na otaczajgca przestrzen.




DOSWIADCZENIE _ _ _ o
arszialy cdukacyjne architekicniczne plencrowe z dzicoimi

Mieszkancédw zniecheca prawna procedura i charakter wnoszenia wnioskdw czy uwag do opracowan planistycznych potgczona z brakiem

umiejetnosci operowania mapg i tekstem planu miejscowego w sposéb bezposredni.
Nawet akcja w plenerze, zabawa moze by¢ pretekstem do interakcji z mieszkaricami i rozmowy z mieszkaicami i przeprowadzenia diagnozy,

a nastepnie przetozenie tego na “jezyk” umozliwiajacy wniesienie tych elementéw do zapisdw dokumentdéw planistycznych.
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DGSWIADCZENIE
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DUSWIADLZENIE
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warsztaly coukacyjne architekicniczne
.- a .- A\ AR H L H -

2 licealistami w Luslinie
Warsztaty projektowe to dobre dziatanie poszukiwania rozwigzan przestrzennych.
Stycznosé grup interesariuszy o roznych potrzebach i zapatrywaniach na przestrzen (osoby mtode - osoby starsze) umozliwia nie tylko dialog,

ale réwniez dostrzeganie faktu uczestnictwa w przestrzeni grup réznych interesariuszy co przektada sie na szukanie najlepszych rozwigzan
funkcjonalnych.

archYanly



DGSWIADCZENIE

“Zmuszenie” mieszkancow do czynnego projektowania na makiecie lub na mapie wyzwala nie tylko ich pomystowos¢, ale czesto umozliwia
zebranie informacji o przestrzeni, ktére nie s3 moztiwe do odnalezienia w materiatach.

Konfrontacja mieszkancdw miedzy sobg uswiadamia istnienie stanowisk réznych stanowisk wobec opracowywanej przestrzeni.

Nawet najlepsza przestrzen nie zadowoli wszystkich, ale umoztiwi zrozumienie powoddéw przyjetego rozwigzania.

archiiekiura podvé rkowva

Czym sie rozni architektura podwérkowa od
architektury w miejscach publicznych?




DGSWIADCZENIE

Ponownie mapa z rozwigzaniem koncepcyjnym byta rozwigzaniem nieczytel- °
nym dla mieszkancéw. Debata publiczna z udziatem ekspertow, ktérzy “na
zywo” ocenili rozwigzania koncepcyjne przyblizyta rozwigzania wskazujgc w
tym wypadku niestety wiele wad. Aktywny udziat mieszkancéw przerodzit
debate w goraca dyskusje publiczng na zmiang istotnej przestrzeni miejskie;.
Co istotne wnioski i wskazane btedne rozwigzania zostaty wylistowane i prze-
kazane urzedowi miasta.

zapis video: https://www.youtube.com/watch?v=ejLwezDImTM
/Debata o centrum przesiadkowym 26 01 2015. Petny zapis.




DOSWIADCZENIE
rewitalizacja Szynala

Samodzielne wydarzenie spoteczne jaki byto sprzatanie skweru umozliwito zebranie réwniez informacji od mieszkaricéw na temat przestrze-
ni, jej obecnych zalet , wad ( niestety byto wiecej).
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DUSWIADLCZENIE
rewitalizacja Szynala
Wskazane dziatania pokazuja jak réznorodnie mozna zebrac material dotyczacy przestrzeni miejskiej oraz pomystéw mieszkancéw.

Pomystowos¢ dziatan jest wtasciwie nieograniczona i przez wielu z Was stosowana.

Mam nadzieje, ze powyzsze przyktady pokazujg,ze wiele dziatan podejmowanych w wielu miejscach mozna przku¢ na wnioski do zmian w
opracowaniach planistycznych.

Planowanie przestrzenne to dziatanie na lata, wrecz dzisieciolecia, zebrane informacje nawet jesli nie wykorzystane w chwili obecnej moga
by¢ pomocne za kilka miesiecy czy rok, kiedy nadejdzie moment tworzenia planu miejscowego. Rozwazy¢ mozna rowneiz wniesienie do rady
gminy wniosku o zmiane planu miejscowego wprzypadku, kiedy z diagnozy wyjdzie , ze w interesie spotecznym zachodzi taka potrzeba.

[MOMI MIASTO DLA MIESZKANCOW POGOD A DLA SZYNOI. A
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DZIEKUJE ZA LUWAGE!

mgr in2. arch. Grz2egorz PIroncois
kontakt / grzegorz@pronobisstudio.pl / +48 600 488 045

“ PRONOBIS STUDT0
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AUTORZY:

Grzegorz Pronobis 3 . Sylwia Widzisz-Pronobis

Architekt IARP i urbanista, prowadzi wtasng dziatalnos¢ projek- == Architektka i urbanistka, animatorka kultury, wraz z mezem prowadzi
towa w ramach firmy Pronobis Studio i angazuje sie w zycie B firme projektowa Pronobis Studio i angazuje sie w zycie spoteczne
spoteczne wspéttworzac stowarzyszenie archiBytom i projektujac Bytomia prowadzgc wilasne stowarzyszenie archiBytom i dziatajgc w
i prowadzgc dziatania stowarzyszenia Miasto Dla Mieszkancow. e Stowarzyszeniu Miasto Dla Mieszkancéw, a dziatajgc spoteczne stawia
Wazne dla niego jest wspdtpraca w kreowaniu, zmienianiu i rewi- e a sobie za cel wptyw na jakos¢ dziatan rewitalizacyjnych w miescie i zaan-
talizowaniu przestrzeni urbanistycznej. Chetnie wspodtdziata z - = gazowanie mieszkancow w dziatania w przestrzeni miejskiej. Jako wyz-
wieloma stowarzyszeniami i grupami nieformalnymi wierzac, ze y 0 B wanie zawodowe postawita sobie u$wiadomienie spoteczno$ciom
tylko gra zespotowa moze przynies¢ najlepsze efekty w kreowaniu o lokalnym jak wazna jest wspotpraca, w ktérej wykorzystujemy swoje
przestrzeni. Fe kompetencje do poszukiwania najlepszych rozwigzan, a dzieki temu do

" poprawy jako$ci otaczajgcej nas przestrzeni.




