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kultury, aktywistka miejska. Stworzyta firme szkoleniowo-doradczg
Prooper, wspotprowadzi Pronobis Studio. Przygotowuje doktorat na
Wydziale Architektury Politechniki Slaskiej, prowadzi badania nad
metodami partycypacyjnymi i spotecznym modelem inwestycyjnym.
Ma doswiadczenie w realizacji projektow spotecznych. Poszukuje
rozwigzan projektowych, w ktérych podmiotem jest cztowiek i jego
potrzeby z poszanowaniem sSrodowiska zastanego i naturalnego.
s.widziszpronobis@prooper.pl

Grzegorz Pronobis, architekt 1 wurbanista, animator Kkultury,
aktywistka miejski, wspotprowadzi firme projektowg Pronobis Studio.
Projektuje przestrzen publiczng i obiekty uzytecznosci publicznej,
prowadzi warsztaty i konsultacje spoteczne na temat rozwigzan
przestrzennych oraz dziatan rewitalizacyjnych. Wykonuje analizy
urbanistyczne dla inwestorow spotecznych i komercyjnych.
Wspotpracuje V4 organizacjami pozarzgdowymi.
biuro@pronobisstudio.pl
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Plan webinarium | prezentacii

Coraz wiecej mieszkancow chce mie¢ wptyw na to, jak wyglada ich
okolica. Jakie mamy mozliwosci?

e rdéznice miedzy studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy a miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,

e jaki wptyw ma plan miejscowy na wydanie pozwolenia na budowe,

® na co szczegodlnie zwrdci¢ uwage podczas analizowania planu miejscowego,

® gdzie szukac elementow pisanych tzw. matym druczkiem,

e czy plan miejscowy mozna interpretowac,

e Kiedy i jak wnosi¢ uwagi do planu miejscowego i czy warto domagac sie w nim zmian,

e konsultacje spoteczne w planowaniu przestrzennym.
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STRUKTURA

dokumenty sporzgdzone przez Waéjta/Burmistrza/Prezydenta

Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego
a Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego

uchwalone przez Rade Gminy

ZASIEG

cata Gmina

fragment Gminy

TRESC

zapisy ogolne
informacja o miescie i jego
mozliwosciach

zapisy szczegotowe,

wytyczne, zasady

DOKUMENT WYISCIOWY
do innych dokumentéw

AKT PRAWA LOKALNEGO

UCHWALA - TEKST MPZP
ZAtACZNIK DO UCHWALY - RYSUNKI, MAPY ITP

Studium dotyczy catej gminy i jest dokumentem
ogolnym, bezposrednio nie ma przetozenia na
ksztattowanie przestrzeni, ale powstajgce plany
miejscowe musza by¢ zgodne z studium.

Plan miejscowy jest precyzyjnym dokumentem
prawnym. Realizowane inwestycje musza by¢
zgodne z planem migejscowym. Od zapisow
planu miejscowego nie mozna uzyskac
odstepstwa.

Whniosek - obydwa opracowania na etapie ich
tworzenia warto analizowac i mie¢ na nie wptyw
poprzez wnoszenie  wnioskdbw i uwag
mieszkancow.
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Glos Proces powstawania studium

ETAPY PROCEDOWANIE STUDIUM

| GMINA IIMIESZKANIEC

zawiadamia instytucja
i organy uzganiajace i
opiniujace
KAZDY ZAINTERESO-
WANY moze w ciggu
21 dni ztozy¢ wniosek
dotyczacy studium

ada gminy o
podejmuje uchwate o

przystapieniu do
sporzadzania studium

studium rozpatrujac
whioski i uzyskuje wszelkie
uzgodnienia

o >>
przystgpieniu do

sporzadzania studium

w prasie, przez
obwieszczenie
- okresla forme, miejsce i
termin (min 21 dni)
sktadania wnioskéw

Wyktada do publicznego KAZDY ZAINTERESO- B/P przedstawia

>>

wytozeniu projektu

studium do
publicznego wgladu

W prasie, przez
obwieszczenie 7 dni
przed wytozeniem

wgladu/publikuje na stronach
internetowych na okres 21 dni +
organizuje DYSKUSJE PUBLICZNA

WANY moze w ciggu
21 dni ztozy¢ uwagi
dotyczacy studium

radzie do uchwalenia
projekt z listg
nieuwzglednionych
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ETAPY PROCEDOWANIE MPZP

zawiadamia instytucja
i organy uzganiajace i
opiniujace

OGLOSZENIE o
przystapieniu do

KAZDY ZAINTERESO-

WANY moze w ciggu

21 dni ztozy¢ wniosek
dotyczacy studium

Rada gminy
podejmuje uchwate o

przystgpieniu do 22

sporzgdzania MPZP

sporzadzania MPZP

w prasie, przez
obwieszczenie
- okresla forme, miejsce i
termin (min 21 dni)
sktadania wnioskow

Wyktada projekt planu i KAZ-DY
prognoze oddziatywania na ZAINTERESOWANY
ztozy¢ uwagi

$rodowisko do publicznego
wgladu + organizuje DYSKUSJ dotyczacy planu

w terminie 14 dni od
dnia zakonczenia okresu
wytozenia projektu planu

w prasie, przez obwieszczenie
- wytozenie trwa min. 21 dni

P rozpatruje
uwagi w ciggu 21 dni

od uptywu terminu
ich sktadania

Proces

| GMINA I l MIESZKANIEC

sporzgdza prognoze
skutkéw finansowych

OGLOSZENIE o
wytozeniu projektu
planu do
publicznego wgladu

dza projekt
Planu rozpatrujgc wnioski i
uzyskuje wszelkie
uzgodnienia

w prasie, przez
obwieszczenie 7 dni
przed wytozeniem

ponawia uzgodnienia

B/P wprowadza
zmiany do projektu
planu wynikajace z
rozpatrzenia uwag

przedstawia radzie

do uchwalenia projekt
planu miejscowego z listg
nieuwzglednionych uwag

powstawania MPZP
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wystepuje o:

a) opinie o projekcie planu do:

1. —gminnej lub innej wiasciwej, w rozumieniu art. 8, komisji
urbanistyczno-architektonicznej,

2. —wojtdw, burmistrzow gmin albo prezydentéw miast,
graniczacych z obszarem objetym planem, w zakresie

3. rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym,

4. -regionalnego dyrektora ochrony Srodowiska,

5. —wlasciwych organow administracji geologicznej w zakresie
udokumentowanych zt6z kopalin i wod podziemnych,

6. —(uchylone)

7. —wlasciwego organu Panstwowej Strazy Pozarnej i

wojewodzkiego inspektora ochrony srodowiska w zakresie

8. lokalizacji nowych zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznych awarii, zmian,

9. oktérych mowa w art. 250 ust. 5i 7 ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska, w istniejacych

10. zaktadach o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii i nowych inwestycji oraz

11. rozmieszczenia obszardw przestrzeni publicznej i terendw
zabudowy mieszkaniowej w sgsiedztwie zaktadow

12. 0 zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii, w przypadku gdy te inwestycje, obszary lub

13. tereny zwiekszajg ryzyko lub skutki powaznych awarii,

14. - whasciwego panstwowego wojewddzkiego inspektora
sanitarnego,

15. — starosty, jako wtasciwego organu ochrony Srodowiska w
zakresie terendw zagrozonych osuwaniem sie mas

16. ziemnych,

17. — operatora systemu przesytowego elektroenergetycznego w
zakresie sposobu zagospodarowania gruntéw lezacych

18. w odlegtosci nie wiekszej niz 40 metrow od osi istniejacej linii
elektroenergetycznej najwyzszych

19. napie€, w przypadku gdy gdrne napiecie tej linii
elektroenergetycznej jest rbwne co najmniej 220 kV, oraz

Opiniowanie | uzgadnianie

b) uzgodnienie projektu planu z:

1.

B

© ©

10.
1.

12.
13.

14.
1.

16.
17.

18.

19.
20.

— wojewodg, zarzadem wojewodztwa, zarzadem powiatu w
zakresie odpowiednich zadan rzadowych i samorzadowych,
— organami wtadciwymi do uzgadniania projektu planu na
podstawie przepiséw odrebnych,

Dziennik Ustaw — 16 — Poz. 293

— whasciwym zarzadca drogi, jezeli sposob zagospodarowania
gruntow przylegtych do pasa drogowego lub

zmiana tego sposobu mogq mie¢ wptyw na ruch drogowy lub
sama droge,

— wiasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa,

— dyrektorem wiasciwego urzedu morskiego w zakresie
zagospodarowania pasa technicznego, pasa ochronnego
oraz morskich portow i przystani,

— wiasciwym organem nadzoru gorniczego w zakresie
zagospodarowania terendw gorniczych,

— ministrem wtasciwym do spraw zdrowia w zakresie
zagospodarowania obszaréw ochrony uzdrowiskowej,

— wiasciwym wojewodzkim konserwatorem zabytkow w zakresie
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania

terenu,

— zarzadem wojewddztwa w zakresie uwzglednienia wynikdéw
audytu krajobrazowego, o ktorym mowa w art. 38a,

— dyrektorem regionalnego zarzadu gospodarki wodnej
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie

w zakresie dotyczacym zabudowy i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach szczegoinego zagrozenia
powodzig,

— Prezesem Urzedu Transportu Kolejowego, jezeli sposéb
zagospodarowania gruntéw przylegtych do linii kolejowej

0 znaczeniu panstwowym lub zmiana tego sposobu mogg mie¢
wplyw na bezpieczenstwo ruchu kolejowego,

oraz

— podmiotem zarzadzajacym w zakresie zagospodarowania
wiasciwego portu lub przystani morskiej oraz

planu miejscowego

Projekt planu nalezy uzgodni¢ z wieloma
instytucjami, co jest procesem dtugim
| skomplikowanym.

Dlaczego nie wykorzystaC tego czasu na
dialog z mieszkancami?
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Glos Planowanie przestrzenne w gminie
a ksztaltowanie przestrzeni

? NARZEDZIE W WALCE O DOBRA PRZESTRZEN ?

Studium oraz plan miejscowy narzucajg
warunki tworzenia przestrzeni, ale czy sg
narzedziami ksztattujgcymi przestrzen?

Studium i plan miejscowy to dokumenty
prawne.
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Glos Pozwolenie na budowe

PROCEDURA UZYSKANIA POZWOLENIA NA BUDOWE ,

przed
podjeciem decyzji

'NWESTOR o inwestycji konieczne jest
sprawdzenie
mozliwosci realizacji
projekt musi by¢ zgodny z
ARCHITEKT zapisami MPZP M P P
PROJEKT BUDOWLANY

inwestycji
GMINA

> przed
STAROSTWO mpw.

niu na budowe Starostwo sprawdza
zgodnos¢ z zapisami z MPZP,

I > w sytuacjach niejasnych moze zwrécic sie o

interpretacje zapisow do gminy,
> odpowiedzialnos$¢ za zgodnos¢ projektu z
MPZP ponosi Architekt

POZWOLENIE NA BUDOWE
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Rysunek a tekst planu miejscowego

oznaczenia na rysunku

K 0 do 3 - strefy dostepnosci
komunikacyjnej

R 1 do 9 - strefy rewitalizacyjne

OL 1 do 4 - strefy ochrony lokalnej

NR PLANSZY

531212021 Bytomske Przecsigoiorstec Komurabhe Sp. 2.0
1902 Bytom, pt. Kodciuscki 11
PRACOWNIA ROZWOUU MIAS™A

STaT

1419 it
2in ) PLAN REWITALIZACJI | ROZWOJU
. in 12 SRODMIESCIA "ReRos”

w1
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Glos Tresc planu

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

1) realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng;

2) lokalizacje ustug wbudowanych w budynek mieszkalny i ktérych powierzchnia catkowita nie przekracza 30%
powierzchni catkowitej budynku;

4) dojazdy do dziatek budowlanych oraz do budynkéw i urzagdzen z nimi zwigzanych z drogi publicznej lub
wewnetrznej w drugiej linii zabudowy o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 5,0 m i minimalnej szerokosci
jezdni 3,5 m;

5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 15,0 m, z zastrzezeniem ustaleh pkt6i 7;

6) budynki mieszkalne o maksymalnej wysokosci 10,0 m;

7) budynki gospodarcze i garaze o wysokosci nie wiekszej niz 5,0 m;

8) dachy budynkéw ptaskie, symetryczne dwu lub wielopotaciowe o kacie nachylenia 25 do 45 stopni

10) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej - maksymalnie 0,30;

11) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 50 %;

12) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych dla budynkéw mieszkalnych — 3 (w tym poddasze uzytkowe);
13) szerokosc¢ elewacji budynkéw od 3,0 m do 20,0 m;

14) wskazniki obowigzujgce przy rozbudowie lub nadbudowie istniejgcych budynkéw ustugowych:

a) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej - maksymalnie 0,45,

b) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 40 %,

c¢) budynki ustugowe o maksymalnej wysokosci 9,0 m,

d) dachy budynkow ptaskie, symetryczne dwu lub wielopotaciowe o kgcie nachylenia od 25 do 45 stopni,

e) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych dla budynkow ustugowych - 2,

f) szerokosc elewacji budynkéw od 6,0 m do 40,0 m,

g) krycie dachow spadzistych wszystkimi rodzajami dachéwek lub materiatami imitujgcymi (blachodachowka,
dachéwka bitumiczna itp.), ptaskich — wszystkimi materiatami;

15) budynki gospodarcze i garaze swg forma architektoniczng, geometrig dachu, kolorystykg i uzytymi
materiatami elewacyjnymi winny nawigzywaé¢ do budynku mieszkalnego zlokalizowanego na tej samej dziatce
budowlanej;

16) zapewnienie statych miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych w granicach dziatki w ilosci minimum 2
stanowiska;

17) w przypadku lokalizacji ustug wymagane jest wydzielenie dodatkowych miejsc postojowych wedtug
wskaznika: 3 miejsca postojowe na 100,0 m2 powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 1 miejsce
postojowe;
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Masz . . : :
Glos  Tresc planu miejscowego w praktyce projektowe;

B
G

5 » wskazniki obowigzujgce przy rozbudowie lub nadbudowie
‘ ( istniejgcych budynkow ustugowych:

+ stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziafki
budowlanej - maksymalnie 0,45, 0,153,

* minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej
w powierzchni dziatki budowlanej — 40 %, 41,2 %,

* budynki wysokosci 9,0 m, 6,5

» szerokosc¢ elewacji budynkoéw od 6,0 m do 40,0 m, 17m

« zapewnienie statych miejsc postojowych dla samochodow
osobowych w granicach dziatki w ilosci minimum dwa

’ - AU stanowiska;
> = o | .
« w przypadku lokalizacji ustug wymagane jest wydzielenie
—_—— dodatkowych miejsc postojowych wedtug wskaznika: trzy
- waeglbrivprosietiodaomanps. | miejsca postojowe na 100,0 m2 powierzchni uzytkowej
i - | ustug, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe; trzy miejsca
|
" n n n
B - | lokal |
| | | okalizacja, czyli?
[ E—
mm——— 73Kres inwestycji P budynki istniejace wg organu wydajgcego pozwolenia na budowe lokalizacja
_ . . samodzielnego budynku oznacza tylko budowe nowego
w= wm= w=  strefa oddzialywania inwestycji B  rozbudowa budynku ustugowego budynku.
—m———-—- 2aKres terenu dla sprawdzenia wspoétczynnikow teren biologiczni )
okreslonych przez plan migjscowy B erejn = oglcznlle.czynny ' Nie mozna wiec przebudowac lub rozbudowa¢ budynku, ale
<  projektowane miejsce parkingowe mozna go wyburzy¢ i postawi¢ taki sam.
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Glos To ile mam zabudowac¢?

Zaleca  sie nastepujgce  wskazniki
intensywnosci zabudowy odniesione do
poszczegolnych kwartatow
wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi :

Kwartat 64: 2,00 — 3,2

Co oznacza stowo ,zaleca”?

Ao ¥
Sy ph

i

‘.A. 'S

Na danym kwartale istniejgca zabudowa to
zarowno wolnostojgce wille (wsk. zab.
1-1,5) jak 1 przylegajgce do siebie
kamienice na matych dziatkach (wsk. zab.
nawet powyzej 4,0)

Vo .’_' 3 K & '—AV
3 I $R79L3 A[‘.;l'
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Glos Parking a obecny budynek?
Nie ruszaj, az sie zawali

3) na terenie oznaczonym symbolem 63 K
ustala sie:

a) zmiane dotychczasowego
przeznaczenia terenu zwigzanego z
ustugami handlu (dom handlowy ,Spotem”)
na cele ustug komunikacji (parking
wielopoziomowy),

b) przeorganizowanie ruchu kotowego
zwigzane z obstugg wyzej wymienionej
funkcji.

Cee «ne et &Rl i . Zapis planu miejscowego uniemozliwia
ol TR S B4R  przebudowe budynku, w tym dostosowanie
. - 7 | do przepisdw ochrony przeciwpozarowej.
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1czy 27?

dopuszcza sie budowe:

,d) obiektu handlowo-ustugowego,
niezwigzanego z podstawowym
przeznaczeniem, na dziatce ewidencyjnej
nr 9523/4.”

(..) realizacja obiektu handlowo-
ustugowego na warunkach jak na terenach
ustug komercyjnych Uc, przy czym
powierzchnia uzytkowa przeznaczona na
cele  handlowo- us’fugowe nie  moze
stanowi¢ wiecej niz 50% powierzchni
uzytkowej obiektow wystepujgcych na
catym terenie, a powierzchnia sprzedazy
nie moze przekroczy¢ 2000m2
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Gtos Wysokos¢ otoczenia

Maksymalna wysokos¢ budynkulOm.
Linia zabudowy nakazuje sciety naroznik
budynku.

Naprzeciwko kwartatu istniejgca zabudowa
ma wysokos¢ ok 15,5m.

Plan nie dopuszczat nawet poddasza.

Plan zmieniono po kilku latach — obecnie
mozna wybudowaé budynek o wysokosci
do 15m.

W okolicy jest to jedyny budynek z scietym
naroznikiem.
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Ustuga w parku

Teren z obiektem ustugowym zostat objety
zakresem  zieleni urzgdzonej (park)
| podlega zasadom ksztaltowania jak
przestrzen w parku, mimo , ze znajduje sie
przy drodze 1 w poblizu wezta
komunikacyjnego (przystanki autobusowe).

Studium zaktadajgce obszar o funkcji
zieleni lub ustug . MPZP jest zgodny
z zatozeniami studium, lecz wybranie
funkcji zieleni uniemozliwito rozbudowe
niewielkiego obiektu, ktory ze wzgledu na
niewielkie gabaryty jest niefunkcjonalny
| obecnie nie zadowala ani wtadz miasta,
ani mieszkancow, a  wiascicielowi
uniemozliwia przebudowe ktora
podniostaby walory funkcjonalne.
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Glos Rowerem miedzy
samochodem a tramwajem

Nie przeanalizowano mozliwosci przebiegu
tras rowerowych poza gtdwng ulica
0 najwiekszym natezeniu ruchu.

Dodatkowo nie uwzgledniono mozliwosci
stworzenia dodatkowych terendw zieleni na
terenach niezabudowanych, ktore
w dituzszej perspektywie i tak nie zostang
zabudowane.
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Rowerem miedzy

samochodem a tramwajem
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. ale nie

Granica stref konserwatorskich przebiega

przez srodek istniejgcego budynku.

Budynek ma charakter zabytkowy
jest wpisany do rejestru zabytkow.

Budynek na granicy stref

-5
5007650 9
OARXKS
RISt

L
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Masz .
Glos Partycypacja spoteczna

Wytozenie dokumentow planistycznych to
nakazane prawem minimum.

[ ]
WYtOZEN | E PU BL'CZN E Warto poszerzac proces partycypacyjny.

Zalety:
« zdiagnozowanie potrzeb mieszkancow,
# lepszy dialog V4 mieszkancami

| zdiagnozowanie ich potrzeb,

« tatwiejsze uzasadnienie dokonanych

E SP 0 tE CZN E | przez gmine wyboréw,

budowanie zaufania spotecznego.

Dialog z mieszkancami mozna i nalezy rozpoczg¢ przed powstaniem
jakichkolwiek dokumentow.

Konsultacje nie musza dotyczy¢ jedynie gotowych opracowan.
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Glos Partycypacja spoteczna

Warto stosowac r6zne metody badawcze
| zréznicowane narzedzia.
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Baza wiedzy

Przepis na plan. Narzedziownik —

Anna Kartowska, Joanna Suchomska

Plan na plan — stowarzyszenie Odblokuj

Przestrzen dla partycypaciji

https://partycypacjaobywatelska.pl/przestrzen/




Dziekujemy

www.maszglos.pl

https://www.facebook.com/maszglos/




